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Verwaltung

Mit den Neuwahlen von Rebecca Farner, Konrad Rothenbiihler und Lukas Schéir an der GV 2024 ist in die
Verwaltung frischer Wind eingekehrt. Die bisherigen Verwaltungsmitglieder Bernadette Dancet, Christiane
Dilly, Alwin Egger, Nico Hardegger, Edith Nafzger und Florian Weber stellten sich zur Wiederwahl und
konnten fiir die Dauer von einem Jahr bestétigt werden. Die zuriickgetretenen Verwaltungsmitglieder
Alexander Ké6hli und Heidi Meyer hatten die Grundlage fiir eine konsistente Ubergabe gelegt und engagieren
sich weiterhin in verschiedenen Gremien fiir die Genossenschaft Warmbaéchli.

Bernadette Dancet wurde zur Présidentin gewahlt.

Die Schwerpunkte der einzelnen Verwaltungsmitglieder und die Kommissionsvertretungen sind wie folgt
verteilt:

— Bernadette Dancet Prasidium, Leitung und Koordination der Verwaltungssit-
zungen, Personal, Vernetzung, Ausschuss Weiterentwick-
lung

— Christiane Dilly Koordination Verwaltung und Hausversammlung, Solida-
ritdtskommission

— Alwin Egger Finanzen, Finanzkommission, Verwaltung und
Baukommission ISGH, AG Zukunft

— Rebecca Farner Kommunikation

— Nico Hardegger Betrieb, AG Zukunft, Ausschuss Weiterentwicklung

— Edith Nafzger Bau und Unterhalt, Unterhaltskommission

— Konrad Rothenbiihler Betrieb, Ausschuss Weiterentwicklung

— Lukas Schér Finanzen, Ausschuss Weiterentwicklung

— Florian Weber Vermietungskommission, Gewerbe

Im Berichtsjahr von Juni 2024 bis Ende Mai 2025 fiihrte die Verwaltung im Monats-Rhythmus elf Sitzungen
und eine Verwaltungsretraite durch. Dabei hat sie sich mit der Vermietung zweier Gewerberdume im Unte-
ren Hofgeschoss befasst, durch die Mandatierung einer Unterhaltskommission den Grundstein fiir die Unter-
haltsplanung gelegt und fiir die Aktualisierung des Vermietungsreglements eine Arbeitsgruppe eingesetzt. Im
Marz 2025 hat sie einen Newsletter an die iiber 1800 Abonnent*innen verschickt, iiber welchen sie unter
anderem neue Mitglieder fiir die Vermietungskommission gesucht (und gefunden) hat und das Plenum Zu-
kunft vom April 2025 ankiindigte.

Geschiftsstelle

Fiir viele Verwaltungsaufgaben konnte sich die Verwaltung wiederum auf die kompetenten Mitarbeitenden
der Geschiftsstelle verlassen. Daniela Notzli und Adrian Schild haben die Geschéftsstelle in einem Pensum
von total 120% gemeinsam geleitet. Unterstiitzt wurden sie dabei von Marco Steinacher und Alwin Egger, je
ungefdhr in einem 20%-Pensum.

Nebst dem betrieblichen Alltag und dem kontinuierlichen Abarbeiten offener Punkte aus der Méngelaufnah-
me im Herbst 2024 hat sich die Co-Geschéftsfiihrung in einer Retraite getroffen, um die Abldufe optimal zu
koordinieren und nach der gelungenen Einarbeitung von Adrian Schild die Aufgabenverteilung zu diskutie-

ren. Weiter wurde daran gearbeitet, zukunftsfahige Strukturen vorzubereiten.
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Ausschuss Weiterentwicklung

Die Abgabe des Baurechts durch die Stadt Bern fiir das Vierer- und Mittelfeld verzogert sich weiterhin. Ge-
madss Informationen der Stadt Bern konnen weitere Areale relativ zeitnah fiir gemeinniitzigen Wohnungsbau
in Betracht gezogen werden wie beispielsweise Gaswerk, Weyermannshaus West, Zieglerspital, Biimpliz
Hohe etc.

An der GV 2023 beantragte die Verwaltung ein Kostendach von CHF 45'000.- fiir Vorarbeiten und Abkla-
rungen beziiglich einer moglichen Bewerbung Viererfeld. Die AG Zukunft hat davon knapp CHF 9¢000.—
investiert, um sich bei dieser Entwicklung begleiten zu lassen. Um Schnittstellen zwischen der Verwaltung
und der AG Zukunft zu koordinieren, ist anfangs 2025 aus den beiden Gremien der «Ausschuss Weiterent-
wicklung» hervorgegangen. Der Ausschuss Weiterentwicklung hat tragfahige Strukturen fiir die Genossen-
schaftsentwicklung sowie fiir Projektentwicklungen diskutiert. Auf dieser Grundlage wurde im Friihjahr
2025 ein Plenum mit Fragen zu einem ndchsten méglichen Projekt, zur Beteiligung und Motivation sowie zu
Prozessen und Genossenschaftsstrukturen durchgefiihrt. In den Diskussionsrunden wurde deutlich, dass der
Fokus nicht nur aufs Viererfeld gerichtet werden soll. Weiter zeigt sich, dass ein neues Projekt auch eine
organisatorische Weiterentwicklung der Genossenschaft bedeutet.

Infrastrukturgenossenschaft Holliger

Die Genossenschaft Warmbachli wird in der Infrastrukturgenossenschaft Holliger (ISGH) weiterhin durch
Alwin Egger in der Verwaltung und Daniela N6tzli in der Betriebskommission vertreten.

Der Hof und der iibrige gemeinsame Aussenraum hat sich im letzten Jahr zunehmend mit Leben gefiillt.
Letzte Arbeiten an der Infrastruktur wurden umgesetzt und einige Méngel behoben. Bis die Bepflanzung ihre
vorgesehene Funktion voll erfiillen kann, wird es noch einige Jahre dauern.

Der Aufbau von Strukturen und Funktion des Siedlungsvereins dauert an. Gleichzeitig werden die Siedlungs-
rdume (Werkstatt, Bewegungsraum und Quartierraum) intensiv genutzt. Auch im Aussenraum sind verschie-
dene Gruppen aktiv und gestalten unsere Umgebung. So wohnen auf der Brache, wo zukiinftig das letzte
Gebdude der Siedlung von der Eisenbahner-Baugenossenschaft Bern erstellt werden wird, acht Hiihner in
einem schonen Haus.

Die sechs Bautrdger der Holliger-Siedlung (www.holliger-bern.ch) haben sich 2017 in der ISGH zusammen-
geschlossen. Die ISGH ist zustédndig fiir die Koordination der Bauarbeiten, Gestaltung, Betrieb und Unterhalt
des Aussenraums sowie weitere arealiibergreifende Fragen und Aktivitdten. Sie setzt sich zusammen aus der
Baugenossenschaft Aare Bern, der Baugenossenschaft Briinnen-Eichholz, der Eisenbahner-Baugenossen-
schaft Bern, der FAMBAU Genossenschaft, der npg AG fiir nachhaltiges Bauen und der Wohnbaugenossen-
schaft Warmbachli.

Koordinationsgruppe und Hausversammlung

Von der Hausversammlung (HV) gewéhlte Mitglieder: Walo Britschgi, Tsering Dangma, Adrian Mettler,
Simone Suter (bis Feb 25), Andi Geu, Rolf Zaugg, Fiorella Albanese, Ainoha Martinelli

Als Verwaltungsmitglied fungiert Christiane Dilly als Bindeglied und nimmt deshalb regelmaéssig ebenfalls
an den Sitzungen der Koordinationsgruppe teil.

Aufgabe der Koordinationsgruppe ist das Organisieren der Hausversammlungen und die Koordination zwi-
schen der Verwaltung, der Geschiftsstelle und den verschiedenen Gruppen im Haus. Die Koordinationsgrup-
pe ist fiir die Bewohnenden die erste Anlaufstelle bei Fragen, die die Selbstverwaltung im Haus betreffen
und nicht klar in den Bereich der Geschiftsstelle oder Verwaltung fallen.

Im Zeitraum Juni 2024 bis Mai 2025 fanden 4 Hausversammlungen und eine Dialogveranstaltung im No-
vember 2024 statt mit zwei Schwerpunkten. Ein erster war der Umgang mit verschiedenen Nutzenden im
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Haus. Zum Thema Jugendliche fand eine Dialogveranstaltung mit externer Leitung statt, wo die Bewohnen-
den unterschiedliche Perspektiven, Konflikte und Losungsmoglichkeiten diskutiert haben. Nebst direktem
Austausch mit den Jugendlichen wurden auf der Grundlage des Manifestes generelle Regeln fiirs Miteinan-
der im Warmbéchli ausgearbeitet und im Haus kommuniziert. Ein zweiter Schwerpunkt war die Umgestal-
tung des Foyers, wo nebst baulichen viele soziale Fragen (aufgrund der Nutzung durch viele unterschiedliche
Personen) zusammen kamen. Es wurde viel, intensiv und aus verschiedenen Perspektiven diskutiert. Anfangs
2025 konnte dann nach mehreren Hausversammlungen und separaten Sitzungen ein Projekt zur Umgestal-
tung des Foyers verabschiedet werden.

Weitere grossere Themen waren die Einrichtung eines Hilfe-Chat-Kanal, die Ombudsstelle (Riickblick, Wei-
terentwicklung und Wahlen) und die Vermietungskommission (Reglement und Wahl Hausvertretung).

Finanzkommission

Gewdihlte Mitglieder: Alwin Egger (Leitung), Bruno Tanner, Therese Wiithrich. Gast: Lukas Schér

Ab dem Sommer 2024 hat Lukas Schér an den Sitzungen der Finanzkommission teilgenommen. Er folgte
auf Heidi Meier. Zudem begann mit Adrian Schild als Co-Geschéftsleiter neu die Zusammenarbeit fiir die
Geschéfte Buchfiihrung und Finanzen. Die FinKo freut sich iiber die personellen Wechsel, welche die Konti-
nuitdt gewdhrleisten. Die FinKo dankt fiir die angenehme Zusammenarbeit.

Ein wichtiges Geschift der FinKo, namentlich die Uberpriifung der Mietzinse im Holligerhof 8 und die dar-
aus folgenden Vorschldge der Anpassungen wurden von der Vermietungskommission und der Verwaltung
genehmigt. Die angepassten Wohnungsmieten konnten per 1. Méarz 2025 in Kraft gesetzt werden.

Die FinKo hat in sechs Sitzung ihre Geschifte erledigt. Unter anderem hat sie die Kosten fiir die Finanzie-
rung des Foyerausbaus gepriift und die Kosten von Bauschidden kontrolliert sowie laufend die die Entwick-
lung der Hypotheken verfolgt. Ausserdem hat die FinKo Modellrechnungen fiir ein weiteres Bauprojekt am
Beispiel des Viererfeld angestellt und tiber Finanzierungsmoglichkeiten nachgedacht. Das Fazit der FinKo:
Unabhédngig der Grosse eines weiteren Bauprojekts miisste eine Finanzierungskampagne lanciert werden.

Schliesslich dankt die FinKo Adrian Schild fiir seine sorgfaltig gefiihrte Jahresrechnung 2024, die sie zuhan-
den der Verwaltung und der GV entgegennehmen konnte. Dariiber hinaus nimmt die FinKo zur Kenntnis,
dass Alwin Egger sein Mandat als Leiter abgeben wird. Erfreulicherweise kann sie weiterhin auf seine kom-
petente Mitarbeit zdhlen. Als Nachfolger fiir die Leitung stellt sich Lukas Schér zur Verfiigung. Die FinKo
freut sich tiber diesen Wechsel, der nicht zuletzt Kontinuitat ihrer Arbeit verspricht.

Solidaritatskommission

Gewadbhlte Mitglieder: Christiane Dilly, Claudia Martens Bischoff, Mario Roncoroni
Die Solidaritdtskommission hat 2024 eine Sitzung abgehalten. Wir haben das neue Kommissionsmitglied mit
der Arbeitsweise der Kommission bekannt gemacht. Wir haben ein Gesuch um die Ubernahme der Serafe-

Gebiihr gutgeheissen. Ausserdem haben wir ein Dossier geschlossen, bei dem der Gesuchsteller sich nicht
mehr gemeldet hatte.

Vermietungskommission

Gewdhlte Mitglieder: Simon Seiler (Leitung), Isabel Faundez (Vertretung Bewohner*innen; seit Dezember
2024), Florian Weber (Vertretung Verwaltung; seit August 2024), Elisabeth Robertson
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Im letzten Geschéftsjahr fanden fiinf Sitzungen der Vermietungskommission statt. Insgesamt konnten zwei
2.5-Zimmer-Wohnungen (je 12 bzw. 13 Bewerbungen) sowie eine 4.5-Zimmer-Wohnung (23 Bewerbungen)
vergeben werden. Erstmals seit der Erstvermietung wurden gemaéss Reglement die vergebenen Pflichtanteils-
reduktionen tiberpriift, dabei wurden keine Unregelmdssigkeiten festgestellt.

Eine von der Verwaltung initiierte Arbeitsgruppe erarbeitet zur Zeit Vorschldge fiir ein aktualisiertes Ver-
mietungsreglement; die Vermietungskommission begleitet diese Arbeit beratend. Elisabeth tritt auf das Ende
des Geschéftsjahrs aus der Vermietungskommission zuriick. Wir danken ihr herzlich fiir ihr langjéhriges und
wertvolles Engagement!

Unterhaltskommission

Gewadbhlte Mitglieder: Edith Nafzger (Leitung), Fabian Stalder, Tobias Willimann

Die Unterhaltskommission ist verantwortlich fiir den langfristigen Werterhalt und die Nutzbarkeit der Ge-
bdude der Wohngenossenschaft Warmbaéchli. Sie wurde im Friihling 2025 von der Verwaltung eingesetzt.
Bereits vorgidngig haben mehrere Sitzungen stattgefunden, um die Verantwortlichkeiten und Kompetenzen
der Kommission zu definieren sowie ihre Zusammensetzung und Funktionsweise festzulegen. Anfang Juni
2025 hat ein erster Austausch mit der Geschiftsstelle stattgefunden. Die Kommissionsmitglieder wurden
iiber anstehende Themen informiert und haben erste Aufgaben iibernommen.

Arbeitsgruppen

Das Warmbachli hat viele Arbeitsgruppen. Einige davon erscheinen im aktuellen Téatigkeitsbericht. Die AG
Zukunft und die AG Dokumentation sind auf Ebene der Genossenschaft téitig, die AG Géastezimmer kiimmert
sich um Betrieb und Koordination der Géstezimmer.

Ausserdem engagieren sich Bewohnende iiber unser Haus hinweg im Siedlungsverein Holliger, welcher das
Zusammenleben in der Gesamtsiedlung férdert. So sind unter grosser Mitwirkung vom Warmbaéchli die AG
Hiithnerhof und die Betriebsgruppe Bewegungsraum entstanden. Die beiden Siedlungsraume (Werkstatt und
Bewegungsraum) im unteren Hofgeschoss wie auch der Quartierraum befinden sich im Holligerhof 8.

AG Zukunft

Die AG Zukunft hat das Aufgleisen eines sinnvollen und zielfiihrenden Prozesses fiir ein mogliches neues
Projekt weitergefiihrt. Es wurde deutlich, dass die Gestaltung des Prozesses ohne konkretes Projekt schwie-
rig ist. Im November 2024 hat sich auch die Verwaltung mit dem Thema Zukunft auseinandergesetzt. Die
Erfahrungen und Erkenntnisse der AG Zukunft waren dabei die Basis fiir die Diskussion.

Die Stadt Bern hat im Mérz 2025 zum aktuellen Stand Viererfeld informiert. Die Ausschreibung der zweiten
Etappe wird voraussichtlich Anfang ndchsten Jahr 2026 erfolgen. Die Einreichung einer Bewerbung fiir ein
Baurecht dauert rund ein halbes Jahr. Die Stadt Bern wird anschliessend die Vergabe der Baufelder auf der
Grundlage der Konzepteingaben vornehmen. Die ndchsten Ausschreibungen fiir die Etappen drei und vier
sind frithestens ab 2027 geplant. Der Bezug der ersten Héuser auf dem Viererfeld wird realistischerweise
nicht vor 2032 erfolgen.

AG Dokumentation

Zwischen 2020 und 2024 realisierte die AG Dokumentation den Dokumentarfilm «Zucker und Salz — von
der Wohnbaugenossenschaft zur Hausgemeinschaft». Der Film begleitet die Phase des Einzugs ins Warm-
bachli und dokumentiert das Ankommen und Einleben in das neue Haus.
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Die Entstehung des Films glich einer langen, abenteuerlichen Reise, die fiir alle Beteiligten mit zahlreichen
Sitzungen, Antrdagen, Dreharbeiten, Interviews und Sichtungen verbunden war. Der organisatorische und
zeitliche Aufwand war betrdchtlich — doch wie es im Film heisst: «Wir haben viel gelernt» — und waren froh,
endlich am Hausfest im Mérz 2024 den rund 35-miniitigen Dokumentarfilm erstmals den Bewohner*innen
zeigen zu konnen. Bei der Premiere wurde geschmunzelt und gelacht und wir merkten, dass Alain Guille-
beau ein geschétztes Souvenir an die Zeit vor dem Wohnalltag gelungen ist, ein bereits jetzt anregender
Riickblick auf die Ziigelzeit, auf leere Wohnungen und die Baustelle.

Anfang Juni 2024 wurde Zucker und Salz im Rahmen der Architekturtage von Open House Bern nochmals
offentlich gezeigt. Seither ist er auf der Warmbéchli-Website unter «Publikationen» frei zugédnglich.

- Filminfos: Zucker und Salz — von der Wohnbaugenossenschaft zur Hausgemeinschaft, Dokumentarfilm
von Alain Guillebeau und der Genossenschaft Warmbéchli (CH 2024, 35 min, Schweizerdeutsch, abrufbar:

https://www.warmbaechli.ch/publikationen/film (Stand: 23.05.25)

AG Gastezimmer

Im Warmbéchli stehen den Mieter*innen drei Gastezimmer zur Verfiigung. Zwischen dem 12. August 2023
und dem 26. Mai 2025 gab es 693 Reservationen von 137 Bewohner*innen. Die Zimmer wurden in diesem
Zeitraum insgesamt 1392 Néchte oder 71% der moglichen Néachte belegt. Die meisten Reservationen (Medi-
an) dauerten eine Nacht und die ldngste Reservierung war fiir 11 Ndchte. Das beliebteste Zimmer in Bezug
auf die Dauer ist das Géstezimmer im vierten Stock mit 503 gebuchten Néachten, verglichen mit dem 003 mit
418 gebuchten Nachten. Der Gesamtbetrag, der fiir die bisherigen Aufenthalte verrechnet wird oder wurde,
betrdgt 3494 CHF. Die meisten Personen informieren uns etwa 29 Tage vor der Reservierung, es gibt aber
auch spontane Buchungen mit einem Tag Vorlaufzeit. Der meist gebuchte Tag der Woche war der Sonntag
mit 91%, der unbeliebteste der Montag mit 60%.

AG Hiihnerhof

Die AG Hiihnerhof ist eine Arbeitsgruppe des Siedlungsvereins Holliger. Sie hat 2024 auf der Brache einen
kleinen Hithnerhof mit 8 Hiithnern aufgebaut. Zurzeit sind 9 Familien aus 4 der 5 Genossenschaften des Hol-
liger-Areals im Kernteam dabei und kiimmern sich um die tdgliche Versorgung der Hiihner (fiittern, misten,
Pflege, Eier). Die Idee ist, dass in der Zukunft durch Rotation auch weitere Familien Verantwortung fiir die
Hiihner tibernehmen kénnen.

Die Idee eines Hiihnerhofs entstand aus einer Initiative von Kindern aus dem Areal, welche sich fiir die Hal-
tung von Haus-/Nutztieren interessierten. Seit September 2024 bietet der Hiihnerhof Holliger besonders den
Kindern des Quartiers, aber auch den Erwachsenen, einen Begegnungsraum mit Tieren. In Gesprachen mit
Mitbewohnenden aller Hauser wurde das Projekt bis anhin sehr wohlwollend kommentiert. Das Projekt hat
eine integrative Funktion fiir das soziale Miteinander im Quartier. und bringt als Teil der Aussenraumgestal-
tung Personen aus den unterschiedlichen Genossenschaften des Areals zusammen.

Betriebsgruppe Bewegungsraum

Fiir den Bewegungsraum sind aktuell 159 Benutzerschliissel aktiviert (Stand Mai 2025). Oft wird pro Miet-
partei ein Zugangsbadge geteilt, die Anzahl Nutzende ist tatsdchlich hoher. Im Chatkanal des Bewegungs-
raums sind 202 Mitglieder.

Vom 15. Dezember 2023 bis 19. Marz 2025 gab es 885 Reservationen mit insgesamt 1032 Stunden. Der
Raum wird vielfaltig genutzt fiir Yoga, Pilates, Bodyweight, Boxen, Turnen fiir Gross und Klein, Workout,
Gym und vieles mehr.
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